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.Vorstellung der Planung - :Genéralsanierung Michelberg-Gymnasium

Antrag zur Beschlussfassung:

Der Gemeinderat nimmt von der Planung und der v_orléUﬁgeh Kostendarstel-
lung der Generalsanierung Kenntnis und stimmt der Ausfiihrung und der Fi-
nanzierung wie in der Vorlage beschrieben zu.



Ausqa‘ngs!ade — Riickblick — Problemstellung

Mit der Gemeinderatsdrucksache Nr. 16 und 16a/2013 wurde beschlossen, dass die

- Architekten Hofler und Krebs mit der Planung des Bauvorhabens Generalsanierung
Michelberg-Gymnasium beauftragt werden. Hierzu wurde urspriinglich eine Projekt-
_skizze (iber die energetische Aufriistung des Michelberg-Gymnasiums in Auftrag ge-
geben. Ziel ist es, das Michelberg-Gymnasium durch diese Generalsanierung wieder
auf den neuesten Stand zu bringen, gleichzeitig soll bei dieser Konzeption erreicht
werden, dass fir das Geb&ude ein Energie-Plus Standard erreicht wird (EfF zxenz—
haus—PEus)

Die Stadt Geislingen hat auf Grund eines Antrages bei der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt (DBU) einen Antrag auf Projektforderung gestellt. Dieser Antrag wurde von
Prof. Héfler initilert. Dieser Antrag wurde von der DBU positiv bewertet. Die Stadt
Geislingen erhalt fir die aufwandigere Planung eines Gebaudes in Plus-Energie-
Standard einen Zuschuss in Hohe von 124.881,- €. Die privatrechtliche und gemein- .
nitzige Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU) muss bei der Férderung von Vorha-
. ben zum Schutz der Umwelt sicherstellen, dass die diesem Zweck dienenden Mittel
wirtschaftlich und ordnungsgemaf verwendet werden. Gegenstand der Férderung
sind Projekte, die durch Forschung, Entwicklung und Innovation im Bereich umwelt-
und gesundheitsfreundlicher Verfahren und Produkte unter besonderer Beriicksichti-
gung kleiner und mittlerer Unternehmer entstehen. Es handelt sich hierbei um einen
zweckgebundenen, nicht rliickzahlbaren Zuschuss

Die DBU vergibt jéhrlich auch einen Umweltpreis, der max. mit 500.000,- € dotiert ist.

Eventuell ist zu einem spétéren Stadium nochmals eine Férderung in Héhe von
125.000,- € fr das Monitoring mdglich. Monitoring ist bei Gebauden dieser Art zur
Optimierung der Anlagen unbedingt erforderlich.

Die Planung sieht Folqendes Vor:

1. Durch den Plus-Energie Status kann bei der Generalsamerung ein Uber-
schuss von ca. 200 % auf dem Warmesektor durch Eintrag erneuerbarer
Energie erreicht werden. Mit diesem Uberschuss soll der Heizwérmebedarf
des Michelberg-Gymnasiums bzw. der Schubart-Realschule ganz bzw teil-
weise gedeckt werden. '

Durch den 100-prozen’ngen Ersatz des jahrhchen Hetzwarmebedarfs von bis-
‘her 575.000 kWh durch regenerative Energieeintrage, kann eine Reduktxon
des CO,-AusstoRes von jahrlich 140 t erreicht werden

2. Die vorgeschlagenen energleopﬁmlerenden MaBnahmen, die den Plus-
Energie Status der Gebdudeanlage gewihrleisten, sollen die Eigenschaft ha-
ben, zugleich auch alle sanierunigsbedurftigen baulichen Systeme wig Auflen-
hiille, Flachdach und geneigte Dacher und Innenhiilie i in einen Neubauzustand
versetzen.

3. Die vorgeschlagenen energieoptimierenden Mafinahmen des Um- und Aus-
baus der Gebdudeanlagen soll bei laufendem Schulbetrieb ausgefiihrt wer-
den. '




4. Ziel der Generalsanierung ist es auch, dass die energetische und bauliche
Sanierung des Michelberg-Gymnasiums nicht mehr kosten soll, als eine kon- -

: . Kon-
ventionelle Sanierung.
e e

5. Durch Anwendung entwurflicher, konstruktiver und technischer Mafinahmen
- entstehen zusétzliche Nutzflachen im Bestandsbereich. Die Belichtung des
naturwissenschaftlichen Bereiches wird durch VergréRerung der Deckenlicht-
6ffnungen verbessert. Durch die SchlieRung des Innenhofes wirkt dieses Atri-
um als Warmepuffer bzw. als passiver solarer Warmekollektor.

6.- Durch die energetische Sanierung wird eine Erhéhung des Nutzerkomfort er-
reicht (Umstellung auf gesiinderes Heizsystem, Erhhung der thermischen
Behaglichkeit, des Anteils der natiirlichen Belichtung und natiirliche Be- und
Entliftung). \ ’ ‘

7. Neue U,nterrichtsformen erfordern flexiblere Raumbereiche. Deshalb werden
Sichtverbindungen zwischen Klassenzimmer und Flur erforderlich (Fenster,
Glasausschnitte in den Ttiren). . '

Insgesamt sind folgende Zielsetzungen geplant:

- 2.1 Verbesserung der Be- und Entliiftung im Hallenbereich (Foyer-Bereich). |
Hier wirkt das Afrium als Warmepuffer, als LuftWarmetauscher, als passi- -
ver solarer Warmekollektor, als groRraumiger Liftungskamin fiir die drei-
geschossige Hallennutzung, als Photovoltaik-Kollektor mit Sonnenschutz-
funktion und als KompaktierungsmaBnahme zur Verbesserung des Ver-
héltnisses Flache/Volumen. ‘

2.2 Verbesserung des sdmgnerlichen Warmeschutzes in den Verkehrsberei-
chen. Hier werden die Uberkopfverglasungen emeuert und durch Vergla-
sungen mit eingebetteten PV-Modulen ersetzt. '

2.3 Die Be- und Entliftung wird verbessert bzw. der Anteil der natiirlichen Be-

- lichtung im naturwissenschaftlichen Bereich wird erhéht. Hier wird im Be-
reich der Naturwissenschaften ein Absorber-Kollektoren-Doppeldach in-
stalliert. Die Warme wird fiir die Anhebung der AuRenlufttemperatur der er-
forderlichen Frischluft genutzt. Die thermische Solarenergie wird in einem
Hochtemperatur-Erdspeicher (Langzeitspeicher) gespeichert. Durch Ver-
grolerung der vorhandenen Licht6ffnung wird eine wesentliche Erhéhung
des naturlichen Belichtungsanteils der innen liegenden Bereiche erzielt. -

2.4 Erhghung der thermischen Behaglichkeit in allen Bereichen. Durch die
' Flachenstrahlungsheizung wird ein gesiinderes Raumklima erreicht,
gleichzeitig kann mit einer niedrigeren Vorlauftemperatur gefahren wer-
den. : -

2.5 Synergetische Wirkung der energetischen Sanierung auf die bauliche Sa-
nierung der Innenhiille der Schulanlage. Durch die Fléchenstrahlungs-
Heizung kann die Innentemperatur um ca. 2 °C abgesenkt werden, da es
sich hier um eine angenehme Strahlungswirme handelt.



2.6 Verbesserung der Nachhaltigkeit durch synergetische Wirkung der vorge- -
‘ schlagenen energieoptimierenden Malinahme auf d;e Redumerung der
Betnebs— und Unterhaltskosten. :

2.7 Dieses Projekt hat auch einen séhr innovativen Charakter.

Die Planung sieht unterschiedliche Arbeitsgakete vor:

- Arbeitspaket 1: Planung der‘thermoaktivierten Fassade.
Arbeitspaket 2:- Planung Umstellung auf Fléchenstrah!ungs_ﬁeizung.
Arbeitspaket 3: Planung Nachdémmung Flachd&cher Klassentrakt.
Arbeitspaket 4: Planung‘GIas‘dach tber dem Innenhof.
Arbeitspaket 5: Planung Absorber-Kollektoren Doppeidach. |
Arbeitspakét 6: P!anung opake PV—Modulei
‘Arbeitspaket 7:  Planung Ersatz Schrégverglasuvngen.
Arbeitspake_t 8: Planung Langzeitspeicher.

' Arbeifspaket 9: Planuﬁg VergréRerung der Lichtéffnungen.

Arbeitspaket 10:  Planung Innenbereich.
- Abbruch Zwischenwande, abgehéngte Decken, Emeuerung
Zwischenwaénde, abgehangte Decken, Aufzug, Erh6hung
Gelander, Ti}ren, Gipser, Amok-Pravention, WC, Béden,
Estrich, Bodenbelédge, Malerarbeiten.

Der Zeitplan sieht vor, dass die MaRnahmen im Jahr 2014 begonnen werden und
groftenteils im Jahr 2015 abgeschlossen werden, d. h. d;e Abrechnung wird srch bis
ins Jahr 2016 hinziehen.

Kosten:

Die Kostenberechnung des Architekten endet derzeit mit einer Summe von ca.
10,8 Mio. Euro. Dieser Betrag wird nach Meinung des Unterzeichners nicht ausrei-
chend sein, da noch zusétzliche Investitionen durch die wettere Pianung kommen
werden.
Es ist erforderlich, dass 4 Container gestellt werden. Gleichzeitig soll von der GSW
der Kindergarten Sonnenschein angemietet werden. Eventuell kénnen im Herren-
haus noch Rdume angemietet werden, um die Raumnot wihrend der Bauphase zu
mindern. Auch in der SRS werden einzelne Klassenzimmer zeitweilig zur Verfligung
stehen.




Es wird sich jedoch wahrend der Bauphase zeigen, dass in verschiedenen Bereichen
noch zusétzliche Investitionen notwendig sind, somit werden sich die Kosten ca. auf
13,1 Mio. Euro belaufen (gemaf aktuellem Finanzplan). Dieser Sicherheitszuschlag
ist nach Meinung des Unterzeichners bei einer Generalsanierung in dieser GréRen-
ordnung unbedingt érforderlich. o o

" Bauliche Anderungen im Innenbereich:

In die Aula des Michelberg-Gymnasi&ms soll eine gemeinsame Mensa der Schubart-
Realschule und des Michelberg-Gymnasiums eingebaut werden. Hierzu sind im Un-

tergeschoss fiir das Personal entsprechende Umkleiderdume, WC’s und ein Aufent-

haltsraum erforderlich. Im Untergeschoss, Bereich Foyer, wird ein behindertenge-_
rechtes WC und ein Aufzug eingebaut sowie weitere Nebenrdume geschaffen.

PR A

Im Erdgeschoss wird im Bereich der Aula eine Kiche eingebaut. Der ,Hintereingang*
von der Fils her wird abge&ndert. Der Windfang (der so gut wie nie benutzt wird) wird
zugunsten eines Aufenthaltsbereiches beseitigt. Die Riume des naturwissenschaftli-
chen Bereiches werden neu geordnet, da diese teilweise sehr mangelhaft belichtet
sind. Ein weiterer Unterrichtsraum der bisher ohne Tageslicht war, wird belichtet.

Im Obergeschoss werden verschiedene Besprechungszimmer/Lagerrdume einge-

. baut. Durch den Wegfall der vorhandenen Treppe kann hier zus3tzlicher Raum ge-

wonnen werden. Die Medienstationen in den einzelnen Geschossen werden ausge-
baut, da diese in dieser Gré8enordnung nicht mehr notwendig sind. Hier werden
Raume geschaffen, damit Arbeitsgruppen gemaR den neuen Unterrichtsformen mog-
lich sind. Im Bereich des Foyers wird ein neuer Veranstaltungsbereich geschaffen.
Das Atrium erhélt eine wintergartenartige Verglasung, gleichzeitig werden hier auch
Arbeitsbereiche geschaffen. : ~

Im-2. Obergeschoss werden ebenfalls die Medienstationen entfermnt und durch Ar-
beitsbereiche fiir Schiiler ersetzt. Der Aufzug kann alle Geschosse erreichen.

Zielvorgabe

Ziel ist es, durch die Generalsanierung des Michelberg-Gymnasiums einen Neubau-
Standard in Energie-Plus Standard zu erhalten. Gleichzeitig soll die Qualitat im In-
nenbereich fir die Schiler stark verbessert werden, so ist z. B. geplant, dass die Me-

- talldecken mit den vorhandenen Mineralfaserplatten aus den Klassenraumen enffernt
werden und durch eine sog. Lucido-Fassade ersetzt werden. Die Lucido-Fassade hat N

eine sehr positive Wirkung bezliglich des Schalls. Gleichzeitig werden die Flachda-
cher mit einem Foliendach neu abgedichtet. Im Bereich des AKD's (Absorber-
Kollektoren-Doppeldach) ist hier quasi eine zusétzliche Abdichtungsebene vorhan-
den. - : , ,

Die Schule erhilit ein neues Farbkonzept bzw. neue Bodenbeldge. Im Erdgeschoss
mussen im naturwissenschaftlichen Bereich die Wande vollstdndig ausgebaut wer-
den und FuRboden und Estrich erneuert werden. .




v

Programme - Produkte

Das Architekturbliro Hofler/Krebs bzw. die Fachingenieure missen die Planung SO
weiter betreiben, dass ein Baubegmn im MarZIApf’ it 2014 moglich ist.

Ml

Prozesse und Struktufen

Unmittelbar im neuen Jahr sind die Ausschrexbungen fertig zu stellen und zu verschi-
cken.

Ressourcen
1. Emmahge Kosten*

Laut Kostenberechnung des Archltekten liegt die Endsumme der Kostenberechnung
bei ca. 10,8 Mio. Euro. Die Verwaltung empfiehit jedoch auf Grund zu erwartenden
Erhdhungen im Haushalt eine Gesamtsumme in Héhe von ca. 13,1 Mio. Euro berelt-
zusteﬂen (gemaf aktuellem Finanzplan).

An Zuschiissen erwarten wir Mittel aus der Schulbaufordérung, dem Ausgleichstock
(noch nicht bezifferbar); ein Beschexd {iber knapp 125.000 € der DBU liegt bereits
vor.

2. Folgekosten*
a) Sachkosten
b) Personalkosten / Auswirkungen auf den Stellenplan

3. Auswirkung‘en auf Kennzahlen — Haushaltsrechtliche Beurteilung




B) Folgekostenberechnung

‘|Bauvorhaben: Kostenart

- AHK

jéhrliche
Folgekosten

Grunderwerb Grundsttick

Kalkulatorische Kosten * nur bei anestitionen

- €

Abschreibungen (NA) Kaufpreis AGebéudelAnIag’e
E Baukosten

12.800.000 €

| Ausstattung, Mobiliar usw. |

300.000 €

aktiv. Eigenleis{ungen

Summe Abschreibungen

durChschnittl. Verzinsung Restbuchwert** insgesamt

(Kalk.:Zinssaiz?;,S %)} (aus derAnlagenbuchhatt&ng)

Betriebswirtschaft!iche Folgekosten

Strom - u. W'a‘rmee‘rzeugung

Insgesamt bro Jahr

die ké!kuiatorische’n Kosten sind in Rucksprache mit dem SG 1.1 ZU ermitteln

** der Re‘stbuc‘:hwert ist in Riicksprache mit dem SG 1.1 zu ermitteln



C) Darstellunq der Gesamtkosten und der Gesamtf nanmerunq

* nlr notwendig beim Grundsatzbeschiuss, Baubeschiuss und zeithchen Verzigerungen oder wesenflichen baulichen Verandemngen bei !nvesutxonen mit Auswirkungen auf
die bendfigten Mitel oder den Finanzierungszeiraum

Bauvorhaben:

*je nach Bedarf weiter unterteilen |

;::;e;:}; ;?csﬁnung, - Bentigte Mitfel und Finanzierungszeitraum |
vom | Summe adendes Jar | MdJabr+d | MdJare2 | fddaheedf
100 Grundsiick * - £
200 Herrichten und Erschlieien * - € -
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 0338006 | 200.000€ 2000000€|  3800000€|  253%800€
400 Bauwerk - technische Anlagen * 446400€ 200.000€ | 20000€ 45400€ |
500 Auenanlagen * | 1.006.800€ 150.000€ 500.000€ | 249.000€ 107800€
600 Ausstattung und Kunstwerke 300.000€ | 200000€ 100.000€
700 Baunebenkosten * 2010.000€ 650.000€ 500.000€ - 551.000€ 309.000€
[Insgesamt 13.400.000€ 1.000.000 € 40000006  5.000.000€ _ ,3'1004000? ¢
6.700.000€ 1500.000€ 25000006|  2700.000€ |
. € | |
- £
- €
- €] 1.500.000€ 2.500.000€ 2.700.000€

- §.700.000€




