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,Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die moglichen Betriebskosten inklusive
Abschreibungen fiir die von BIREGIO vorgeschlagenen Varianten (analog der
Liste aus der Prasentation von BIREGIO am 11.11.2020) im Vergleich zu Ist-
Situation in einer Grobschatzung vorzulegen.”

Allgemeine Hinweise:

Klarung der Begrifflichkeiten, der Flachen-BezugsgréBen und der Parameter der
Abschreibungen fiir eine einheitliche und vergleichbare Betrachtungsweise bei den
Nebenkosten.

Der Flachenbedarf fiir das jeweilige Schulgebaude wird liber die Programmflache — siehe
Schulbau-Férderprogramme — abgebildet.

Die Hauptnutzflache — HNF (s. Gutachten BIREGIO), Begriff aus der DIN 277 (Fassung von
1987) beinhaltet folgende Funktionsbereiche:

Wohnen und Aufenthalt ( = HNF 1)

Biroarbeit ( = HNF 2)

Produktion, Maschinen- und Handarbeit, Experimente
Lager, Verkaufen und Verteilen

Unterricht, Bildung und Kultur ( = HNF 5)

Heilen und Pflegen

ok =

HNF 1 — Wohnen und Aufenthalt
Wohnrdume, Gemeinschaftsraume, Pausenraume, Warterdaume, Speiseraume, Haftraume

HNF 2 — Biroarbeit

Blroraume, GroBraumbiiros, Besprechungsraume, Konstruktionsraume, Schalterraume,
Bedlienungsréume, Blrotechnik

HNF 5 - Unterricht, Bildung und Kultur
Unterrichts- und Ubungsrdume, Bibliotheksrdume, Sportrdume, Versammlungsraume,
Bilihnen- und Studiordume, Sakralrdume

Sonstige Flachen fallen nach der DIN 277 (Fassung von 1987) unter die Bezeichnungen:

7. Sonstige Nutzungen — Nebennutzflachen (NNF),
8. Betriebstechnische Anlagen — Funktionsflache (FF) und
9. VerkehrserschlieBung und -sicherung — Verkehrsflache (VF)



Die Ifd. Nr. 7 bis 9 der DIN 277 (Fassung 1987) bilden somit die Flachen fir die
Sanitarbereiche, die Garderoben, die Abstellraume, die Technikbereiche sowie alle Hallen-
und ErschlieBungsflachen ab.

Zur Vereinfachung wurden die HNF des BIREGIO-Gutachtens mit den Gesamt-NGF-Werten
aus dem Reinigungsmanagement per Dreisatz ins Verhaltnis gesetzt, da ansonsten die
Verbrauchskosten durch die fehlenden Flachen (siehe Nr. 7 — 9) um ca. 30 — 40 % zu niedrig
angesetzt worden waren.

Die Nettogrundrissfidachen (NGF) wurden, sofern nur Bruttogrundrissfidachen (BGF) vorlagen,
zur Vereinfachung Gber den allgemein anerkannten Umrechnungsschlissel — Faktor 1,1 —
ermittelt.

Zur Ermittlung der Abschreibungsraten im Falle von notwendigen Flachenerweiterungen
wurden folgende Baukostenpreise (brutto) zugrunde gelegt:

e 2017: 1.590 €/m2 BGF (KG 300 + 400)

e 2018: 1.640 €/m2 BGF (KG 300 + 400)

e 2019: 1.750 €/m2 BGF (KG 300 + 400)
(Quelle: BKI Baukosten Gebaude, Ausgabe 2017-2019)

e Ansatz fir 2020, unter Berlicksichtigung des Preisindex:
1.825 €/m2 BGF (KG 300 + 400)

e Ansatz fir 2021, unter Berticksichtigung des Preisindex:
1.900 €/m2 BGF (KG 300 + 400)

Die KG 300 + 400 entsprechen ca. 60% der Gesamtbaukosten — ermittelter Naherungswert
aus der Kostenfeststellung Generalsanierung Michelberg-Gymnasium.

(Dieser deckt sich mit den Erfahrungswerten von 35 — 40 % aus anderen stadtischen
Bauvorhaben.)

- fiir 2021, gerundet: 3.170 €/m2 (3.166,67 €/m2)

Mithilfe dieses Naherungswertes (brutto m2-Preis, KG 100 — 700) kdnnen die
Gesamtbaukosten fur die notwendigen Erweiterungsbauten bestimmt werden.

In der Berechnung wurden flir Anbauten eine Nutzungsdauer von 40 Jahren zugrunde gelegt
und in den Abschreibungen (Ergebniskonto 47110000) der Varianten berlicksichtigt.

Hinweis:

Unter Berticksichtigung des Ende 2020 in Kraft getretenen GEG und den allgemeinen
Preissteigerungen im Bausektor wird ein deutlicher Anstieg bei den Gesamtinvestitionen
erwartet!

Diese allgemeinen Herstellungskosten ber(icksichtigen weder die Riickbaukosten eines
abgangigen Bestands, noch die sonstigen Ausgaben flir InterimsmaBnahmen und Umziige.
Da zum Zeitpunkt der Erstellung dieser GRD nur mit sehr groben Kostenparametern
gearbeitet wurde — siehe auch BIREGIO-Gutachten, Rlickbauten nach Ansicht der stadtischen
Sachverstandigen und der Verwaltung bis auf den Technikbereich nahezu auf den Rohbau



erfolgen missen, wurde mit den Herstellungskosten 2021 ein einheitlicher Mischansatz
gewahlt. Die baulichen MaBnahmen beginnen friihestens 2023!
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