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AN DER STEIGE

GEISLINGEN

Die Hochschulstadt
im Herzen des Filstals

Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 23 / 6
»Schule im Zillerstall*

I. Planungsbericht:

A. Anlass und Ziel der Planung
Die , Freie Waldorfschule St. Michael" ist derzeit in Geislingen, im Rorgensteig 2 ange-

siedelt. Momentan sind dort acht Klassen, zwei Werkraume sowie ein Saal flir Veran-
staltungen untergebracht. Da die Schiiler bis zum Abitur gefiihrt werden sollen, ist je-
des Jahr eine Erweiterung nétig. Der derzeitige Standort stellt eine Interimslésung dar.
Deshalb wird dringend ein neuer Schulstandort benétigt.

Die Ansiedlung der Waldorfschule in Geislingen ist schon aus raumordnerischen Ge-
sichtspunkten begriindet. GemaB den Vorgaben des Landesentwicklungsplans ist die
Stadt Geislingen Mittelzentrum. Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfaltigen An-
gebots an héherwertigen Einrichtungen und Arbeitspldtzen so entwickelt werden, dass
sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf fir ihren Einzugsbereich decken kénnen. Sie
dienen als Anlaufpunkt flr die Versorgung an Waren, Dienstleistungen und Infrastruk-
turangeboten, die durch die umgebenden Gemeinden nicht geleistet werden kann. Da-
zu gehdren u. a. die Versorgung mit weiterfiihrenden Schulen, Berufsschulen, Kran-
kenhaus, Kino, kulturellen Angeboten und Schwimmbad.

Das Plangebiet ist zur Unterbringung der Schule hervorragend geeignet. Der Standort
ist

e gut an das iiberdrtliche StraBennetz angebunden und auch durch den OPNV gut er-
reichbar (Bushaltestelle an der Wiesensteiger Straf3e).

e durch seine Lage an der ZillerstallstraBe bereits erschlossen.

e kurzfristig entwickelbar, da sich der iberwiegende Teil der Flachen im stadtischen Ei-
gentum befindet.

e durch seine Lage am bisherigen Siedlungsrand geeignet, die gewlinschte landschaftli-
che Einbindung des Schulgebdudes mit seinen AuBenanlagen in die Umgebung (Streu-
obstwiesen, Griinflachen, naturnaher Bachlauf) zu gewdhrleisten.

e in der Nahe des Waldorfkindergartens (in der Wiesensteiger StraBe) und grenzt direkt
an den Kindergarten Zillerstall an.

B. Beschreibung des Geltungsbereichs

¢ Lage und derzeitige Nutzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich grenzt (mit unterschiedlich hohen Boschungsflachen) unmittelbar
an die ZillerstallstraBe an und wird durch diese erschlossen. Im Siden grenzen die Fla-
chen des Kindergartens Zillerstall an. Im Westen - jenseits der ZillerstallstraBe — befin-
den sich Wohnhauser. Nordlich des Geltungsbereiches schlieBt sich der Korridor fiir die



geplante Trasse der B10 neu an, die gemaB der bisherigen Planung hier mit einem
Tunnel durch den Berg gefiihrt werden soll.

Das Plangebiet ist leicht geneigt und durch Wiesenflachen mit z.T. Uberalterten Streu-
obstbestanden gepragt. Im Osten befindet sich ein ca. 1 m breiter naturnaher Bach-
lauf, der durch die Bebauungsplanung einen angrenzenden Grlinbereich von 8 m bis 10
m erhalt und dauerhaft geschiitzt werden soll.

e GroBe des Geltungsbereichs
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich mit einer

Gesamtflache von ca. 16.524 m2
fur die folgende Nutzungen festgesetzt werden:
1. Flache fiir Gemeinbedarf ca. 7.944 m2
2. Private Griinflache mit naturnahem Bachlauf ca. 851 m2
3. Private Griinflache mit vorhandenem Streuobstbereich und ca. 7.560 m2

weiteren Griinflachen

(Fur eine Flache von ca. 2.300 m2 ist bereits Planungsrecht vorhanden.)

stand von im Mittel 49 m parallel zur Zillers-
tallstraBe — ist im rechtsverbindlichen Flache-
nnutzungsplan der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft der Stadt Geislingen mit
den Gemeinden Kuchen und Bad Uberkingen
als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen.

Der restliche Teil des Geltungsbereichs ist dort
als Wohnbauflache dargestellt.

Im Norden schlieBt sich an den Geltungsbereich die Ausweisung einer Griinflache an.
Diese kennzeichnet den 50-m-Korridor fiir die geplante Trasse der B 10 neu.

D. Derzeitiges Planungsrecht / rechtsverbindliche Bebauungsplanung

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs — mit einer Flache von etwa 2.300 m2 - ist
durch den Bebauungsplan Nr. 23/4/2 ,Zillerstall, nérdlich des Birkenwegs" liberplant
und dort als ,Allgemeines Wohngebiet" bzw. als Gemeinbedarfsflache / Kinderspielplatz
festgesetzt. Der Ubrige Teil des Geltungsbereichs hat bisher kein Planungsrecht.

E. Inhalte des Bebauungsplans
Geplante Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Flache flir Gemeinbedarf zum Bau einer Schule mit Sport-
halle festgesetzt. Der vorhandene Bachlauf wird mit einem angemessenen Freibereich
als private Griinflache festgesetzt. Ein vorhandener Streuobstbestand und weitere
Grinflachen werden als private Griinflache festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll die Bodenversiegelung innerhalb des Geltungsbereichs in
angemessenen Grenzen gehalten werden.



Im Geltungsbereich ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig. Die Héhen-
festsetzung orientiert sich an den Héhen der Umgebungsbebauung und den Bediirfnis-
sen der kinftigen Nutzung.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der ZillerstallstraBe her. Eine weitere 6ffent-

liche ErschlieBung des Plangebiets ist nicht erforderlich. Unverschmutztes Hang- und
Dachflachenwasser wird an den offentlichen Frischwasserkanal in der ZillerstallstraBe
angeschlossen und so der Fils zugeleitet.

Leitungsrechte
In den Randzonen wird der Planbereich von drei Leitungstrassen durchzogen. Im nérd-

lichen Teil des Geltungsbereichs verlauft die Trasse der Gashochdruckleitung der
Terranets BW GmbH. Im Siiden wird das Gebiet von einer oberirdischen 110 KV Bahn-
stromleitung der DB Energie GmbH und von Wasserleitung des Zweckverbandes Lan-
deswasserversorgung durchquert. Die entsprechend einzuhaltenden Schutzstreifen und
Vorschriften sind im Bebauungsplan ausgewiesen. Ein weiteres Leitungsrecht fiir einen
Frischwasserkanal zum Vorfluter (Fils) zugunsten des Eigenbetriebs Abwasser verlauft
parallel zur ZillerstallstraBe.

F. Griinordnerische Festsetzungen / Umweltrelevante Belange / Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen (Zuordnung)/ Landesweiter Biotopverbund (Redakti-
onell grin geadndert gemal Beschluss des Gemeinderates vom 26.09.2018)

¢ Umweltrelevante Belange in der Abwagung / Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen
Das Vogelschutzgebiet ,Mittlere Schwabische Alb" grenzt in dstlicher Richtung an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Bereich des Bachlaufs ragt ein kleiner Teil
des Vogelschutzgebiets in das Plangebiet. Der Bachlauf wird — mit einer angemessenen
Freiflache von 8 m bis 10 m — als private Griinflache festgesetzt, zusatzlich noch als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und ist
somit dauerhaft gesichert. Von einer Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets ist des-
halb nicht auszugehen.

Weitere Schutzgebiete, Naturdenkmale oder nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope
sind von der Planung nicht betroffen.

Mit der Planung sind voraussichtlich folgende erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB verbunden:

e Verlust bzw. Verdnderung der Lebensrdume von Pflanzen und Tiere,
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich flr den
Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert oder sind mit entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan eingetragen:

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs wird ein vorhandener Streuobstbestand als priva-
te Grunflache mit entsprechenden Pflegeauflagen ausgewiesen.

e Innerhalb des als private Griinflache ausgewiesenen Bereiches ist eine Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.



Diese Flache dient der Einrichtung eines Ersatzhabitates flir die im Geltungsbe-
reich vorhandene Zauneidechsenpopulation.

e Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5° sind flachen-
deckend mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

o Okologische Aufwertungen auf verschiedenen stadtischen Flurstiicken, gem&B
der Vorschlage aus dem LIFE+-Teilprojekt A.4 , Aufwertung von Streuobstbe-
stédnden im kommunalen Okokonto".

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der MaBBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

e Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen

Da mit dem Bebauungsplan nur der Bau einer Schule mit Sporthalle ermdglicht werden
soll, werden alle Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen allen Eingriffen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zugeordnet.

Redaktionell griin geandert gemal Beschluss des Gemeinderates vom 26.09.2018

e Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Laut dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2014) tangiert das Plangebiet
Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (Kernflache mittel sowie Kernraum mittel).
Diesem Anspruchstyp wurde bei der Erarbeitung des Fachplans Landesweiter Biotop-
verbund vor allem das Griinland in Streuobstgebieten zugeordnet (Fachplan Landes-
weiter Biotopverbund. Arbeitsbericht, LUBW 2014). Das Plangebiet umfasst solche
Strukturen.

Mit dem geplanten Bau der Schule an diesem Standort ist ein teilweiser Verlust von
Streuobstbereichen verbunden. Allerdings werden sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in unmittelbarer Nahe durch die im Umweltbericht zum Bebauungsplan festge-
legten AusgleichsmaBnahmen Streuobstbestande aufgewertet, die ebenfalls im
Fachplan Landesweiter Biotopverbund als Biotopverbundflachen mittlerer Standorte
eingestuft sind.

G. Nutzungskonflikte
e Bahnstromleitung

Von der DB Energie GmbH wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feld-
emissionen — elektrische und magnetische — Felder verwiesen. Die Beurteilung der Fel-
der erfolgt nach der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) —
26.BImSchV — vom 16. Dez. 1996. Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte ftir
elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Men-
schen nicht nur vortibergehend aufhalten.

Es wird zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hingewiesen, dass die 110-
kV-Bahnstromleitung mit 16,7 Hz betrieben wird. Die Vorsorgegrenzwerte fiir die mag-
netische Feldstarke nach der ,Verordnung liber elektromagnetische Felder" — 26.
BImSchV vom 16. Dez. 1996, werden im Einwirkungsbereich der Leitung eingehalten.

ErfahrungsgemaB fiihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion tiber die méglichen
Folgen der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen Verunsicherung
zu Vorbehalten bei der Kaufentscheidung von Grundstticken, sowie bei den spateren
Nutzung von Gebauden, wenn diese sich innerhalb des Leitungsbereiches befinden.

4



Dariiber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten
zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges ist mdglich.

Von Gesundheitsamt beim LRA Gdppingen wird auf das Bundesamt fiir Strahlenschutz
verwiesen, das empfiehlt, auf eine Unterbauung von Hochspannungsleitungen bei
Neubauten im Sinn einer allgemeinen Verringerung der Belastung durch elektromagne-
tische Felder zu verzichten.

Das elektrische Feld im Bereich der Hochspannungsleitung lasst sich z.B. durch geeig-
nete Bauweise bzw. Materialien minimieren. Eine Abschwachung lasst sich ebenfalls
durch eine Bepflanzung mit Bdumen zwischen den Schulgebauden und der Leitung er-
reichen.

H. Gutachten zum Bebauungsplan

¢ Bodenerkundung und Griindungsberatung

Das Institut fiir Materialpriifung Dr. Schellenberg Leipheim GmbH & Co. KG hat fiir das
Baugebiet ein Gutachten Uber ,Baugrunderkundung und Griindungsberatung® erstellt
(Fertigungsdatum: 22.11.2016). Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes
und ist bei allen kiinftigen BaumaBnahmen zu beachten.

e Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung wurde durch die ,,Gruppe fiir 6kologische
Gutachten Detzel & Matthdus" (GOG), Stuttgart durchgefiihrt. Das Gutachten vom
20.12.2017 ist Bestandteil des Bebauungsplanes und die aufgefiihrten MaBnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG sind im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes zu realisieren.

I. Bodenordnung und Kosten

e Bodenordnung

Mit Ausnahme eines Flurstlicks befinden sich alle Flachen im Plangebiet im stadtischen
Eigentum. Die Bodenordnung soll durch freihandigen Grunderwerb erfolgen. Es ist
nicht beabsichtigt, ein Bodenordnungsverfahren durchzuftihren.

o Kosten

Das Plangebiet ist durch die ZillerstallstraBe erschlossen. Zum Vollzug der Planung ist
keine weitere o6ffentliche ErschlieBung erforderlich. Kosten entstehen voraussichtlich
nur fur die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen auf 6ffentlichen Flachen.

Geislingen, den 20.12.2017/26.09.2018
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1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich grenzt (mit unterschiedlich hohen Bdschungsflachen) unmittelbar an die
ZillerstallstraBe an und wird durch diese erschlossen. Im Siiden grenzen die Flachen des Kin-
dergartens Zillerstall an. Im Westen - jenseits der ZillerstallstraBe — befinden sich Wohnhau-
ser. Nordlich des Geltungsbereiches schlieBt sich der Korridor fiir die geplante Trasse der
B10 neu an, die gemaB der bisherigen Planung hier mit einem Tunnel durch den Berg ge-
fuhrt werden soll.

Das Plangebiet ist leicht geneigt und durch Wiesenflachen mit z.T. Gberalterten Streuobst-
bestanden gepragt. Im Osten befindet sich ein ca. 1 m breiter naturnaher Bachlauf, der
durch die Bebauungsplanung einen angrenzenden Grlinbereich von 8 m bis 10 m erhalt und
dauerhaft geschitzt werden soll.

Ziel der Planung ist es, fur die ,Freie Waldorfschule St. Michael™ einen neuen Schulstandort
zu schaffen. Die Waldorfschule ist derzeit in Geislingen, im Rorgensteig 2 angesiedelt und
seit einiger Zeit ist jedes Jahr eine Erweiterung nétig. Da der derzeitige Standort eine Inte-
rimslésung darstellt, wird dringend ein neuer Schulstandort bendtigt. Das Plangebiet ist zur
Unterbringung der Schule hervorragend geeignet.

Der Geltungsbereich wird teilweise als Flache fiir Gemeinbedarf zum Bau einer Schule mit
Sporthalle festgesetzt. Der vorhandene Bachlauf wird mit einem angemessenen Freibereich
als private Griinflache festgesetzt, ebenso eine Streuobstwiese. Die Flache unterhalb der
Freileitung wird ebenfalls als private Griinflache festgesetzt und als Ausgleichsbiotop fiir die
vorhandene Eidechsenpopulation verwendet.

1.b Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB (i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006) i.V.m. § 18 Abs. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 06.10.2011) beachtlich.

Ein Teil des Geltungsbereichs — in einem Abstand von im Mittel 49 m parallel zur Zillers-
tallstraBe — ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Geislingen mit den Gemeinden Kuchen und Bad Uberkingen als Fl&-
che flir Gemeinbedarf ausgewiesen. Der restliche Teil des Geltungsbereichs ist dort als
Wohnbaufldche dargestellt.

Der sidliche Teil des Geltungsbereichs — mit einer Flache von ca. 2.300 m2 - ist durch den
Bebauungsplan Nr. 23/4/2 ,Zillerstall, nérdlich des Birkenwegs" Gberplant und dort als ,All-
gemeines Wohngebiet" bzw. als Gemeinbedarfsflache / Kinderspielplatz festgesetzt.

Der groBere Teil des Geltungsbereichs hat bisher kein Planungsrecht. Fiir diesen Teil mit
einer Flache von 14.219 m2 wird die Auswirkung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt.
Eine artenschutzrechtliche Priifung ist fiir das gesamte Plangebiet mit einer GroBe von
16.340 m2 durchzufiihren.

Das Vogelschutzgebiet ,Mittlere Schwabische Alb"™ grenzt in dstlicher Richtung an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Im Bereich des Bachlaufs ragt ein kleiner Teil des Vogel-
schutzgebiets in das Plangebiet. Der Bachlauf wird — mit einer angemessenen Freiflache von
8 m bis 10 m — als private Griinflache festgesetzt und so dauerhaft gesichert. Von einer Be-
eintrachtigung des Vogelschutzgebiets ist deshalb nicht auszugehen.
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Weitere Schutzgebiete, Naturdenkmale oder nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope sind von

der Planung nicht betroffen

2. Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durch-
filhrung der Planung
2.a Bestandsbeschreibung und Bestandsbewertung

Schutzgut Mensch

Fir die Anwohner hat das Plangebiet in erster Linie visuelle Funktion. Es wird als offener
Griinbereich mit einem Uberalterten Streuobstbestand wahrgenommen. Es flihrt kein FuBweg

direkt durch das Gebiet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine Begehung im Marz 2013 ergab die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Biotoptypen

(nach Anlage 2 der OkokontoVO).

Bioton- Flache Einzel-
P Biotoptyp Nr. Bestand | flachen-
wert . 2
inm wert
35 Naturnaher Bachabschnitt 12.10 457 15.995
24 Nasswiese 33.20 88 2.112
13 Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 4,282 55.666
19 Feldgeholz 41.10 361 6.859
Streuobstbestand 45.40b
13+5 auf mittelwertigen Biotoptypen 33.41 2.031 162.558
Gesamtwert Okopunkte A 14.219 243.190

Schutzgut Boden
Laut den Bodenschatzungskarten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
werden die Bodenfunktionen im Plangebiet folgendermaBen bewertet:

Bodenfunktion

Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fiir Schadstoffe
Standort fiir natirliche Vegetation

Bewertungsklasse
2 (mittel)
1,5 (gering bis mittel)
4 (sehr hoch)
(nicht hoch oder sehr hoch)

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet.

Entlang des Ostlichen Randes des Plangebiets flieBt ein naturnaher Bach, der mitsamt dem
Geholzbewuchs im Uferbereich erhalten bleibt.

Da der Untergrund in diesem Bereich eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweist, ist sowohl
die Fahigkeit zur Oberflachenwasserretention als auch die Grundwasserneu-bildungsrate
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nicht sehr stark ausgepragt.

Anfallendes Drainagewasser und unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen
muss vom Bauherrn gefasst und in den 6ffentlichen Frischwasserkanal an der Geltungsbe-
reichsgrenze an der Ostseite der ZillerstallstraBe auf Hohe von Gebaude ZillerstallstraBe 11
eingeleitet werden, damit es dem Vorfluter (Fils) zugefiihrt werden kann. Aus diesem Grund
sind Dacheindeckungen, Ablaufrinnen und Ablaufrohre aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-
oder Zinkmaterialien nicht zulassig.

Schutzgut Luft und Klima
Das Untersuchungsgebiet spielt flir das ortliche Kleinklima eine untergeordnete Rolle. Kalt-
luftentstehungsgebiete und Talleitbahnen werden kaum tangiert.

Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch Uiberalterte Streuobstbaume und
einen freien Wiesenbereich gepragt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind keine archaologischen oder Bodendenkmale bekannt, auch Kulturdenk-
male sind nicht vorhanden.

2.b Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das Wohnum-
feld (visuelle Beeintrachtigung) und die Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von Bedeutung.
Davon betroffen ist das (nord-)westlich angrenzende Wohngebiet.

Aufgrund der geplanten Nutzung des Plangebietes als Schule ist mit einer Zunahme des Ver-
kehrs und der damit verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen zu rechnen.

Wahrend der Pausenzeiten ist mit verstarktem Larm durch spielende Schulkinder zu rechnen.
Flr das Schutzgut Mensch ergibt sich somit eine mittlere Beeintrachtigung.
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Zustand des Plangebietes nach der Planung wird in der folgenden Tabelle dargestellt
(nach Anlage 2 der OkokontoVO):

Biotob- Flache Einzel-
P Biotoptyp Nr. Planung flachen-
wert - 2
inm wert
35 Naturnaher Bachabschnitt 12.10 851 29.785
13 Fettwiese mittlerer Standorte 33.41 3.605 46.865
Streuobstbestand auf mittel- 45.40b
13+5 wertigen Biotoptypen 33.41 >-257 94.626
1 Von Bauwerken bestandene Flache 60.10 2.430 2.430




Weg oder Platz mit wasser-
2 gebundener Decke 60.23 2.076 4.152
Gesamtwert Okopunkte B 14.219 177.858
Gesamtbilanz -65.332
Gesamtwert B (177.858) — Gesamtwert A (243.190) ’

Fir das gesamte Plangebiet (16.340 m2) wurde von der Gruppe flr 6kologische Gutachten
(GOG) eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Das Gutachten ist Bestand-
teil des Bebauungsplans.

Schutzgut Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen in dem zu betrachtenden Teil des Plangebie-
tes eine neue Uberbauung und neue Versiegelung von Flachen in einem Umfang von insge-
samt maximal 4.506 gm zu. Diese maximal mdgliche Versiegelung entspricht einem Anteil
von rund 31 % der bis jetzt unversiegelten Flache von 14.219 gm.

Daraus ergibt sich folgende Berechnung der auszugleichenden Okopunkte (nach Okokonto-
VO):

EEETES Wertstufe . Auszugleichende
klassen fiir Bo- Auszugleichende | Okopunkte x | 9 -
. (Gesamtbewer- - " Okopunkte fiir
denfunktionen - Okopunkte / m2 | Fliache =
. tung der Boden) Gesamtflache
vor dem Eingriff
2-15-4 2,5 10,0 10,0 x 4.506 45.060

Der Standort fir natlirliche Vegetation wird nicht als hoch oder sehr hoch eingestuft und ist
daher nicht relevant.

Schutzgut Wasser

Wie der Boden so wird auch das Schutzgut Wasser in erster Linie durch die Oberflachenver-
siegelung beeintrachtigt. Durch die Versiegelung wird die nattirliche Fahigkeit der Oberfla-
chenwasserversickerung reduziert, was in diesem Bereich eine weniger erhebliche Umwelt-
auswirkung darstellt, da der Boden eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweist.

Das vorhandene Oberflachengewasser wird durch die geplante Bebauung nicht tangiert, da
der Erhalt im Plan festgesetzt wird.

Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes sind keine erheblichen klimatischen Beein-
trachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung oder Emissionen z.B. durch Heizanlagen zu
erwarten. Fir das Schutzgut Luft/Klima ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Die geplante Bebauung stellt einen weniger erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Ein groBer Teil der vorhandenen Streuobstwiese bleibt erhalten. Entsprechende Festsetzun-
gen sind im Bebauungsplan vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Flr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter besteht kein Kompensationsbedarf.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

| Zu erwartende Beeintréachti- |
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gung
Mensch Mittel (Ldrm)

Tiere und Pflanzen - 65.332 Okopunkte
Boden - 45.060 Okopunkte
Wasser Gering

Luft und Klima Keine
Landschaftsbild u. Erholung Gering

Kultur- und Sachgliter Keine

Wechselwirkungen

Nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu berlicksich-
tigen, welche durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt werden. Im Falle der vorlie-
genden Planung sind folgende Wechselwirkungen zu erwarten:

e Die Bodenversiegelung wirkt sich durch Lebensraumverlust negativ auf Pflanzen und
Tiere aus. Auch das Schutzgut Wasser wird durch eine Verringerung der Versickerungs-
fahigkeit und einen verstarkten Oberflachenwasserabfluss negativ beeinflusst.

e Im geplanten Baugebiet wirken sich Einfllisse des Menschen in mehr oder weniger star-
kem MaBe negativ auf Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Landschaft aus.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Uberalterten Streuobstbaume wiirden ohne entsprechende Pflege nach und nach
zusammenbrechen. Die Fettwiese bliebe weiterhin erhalten, sofern sie auch in Zukunft
wie bisher regelmaBig gemaht wiirde.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

4.a MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung des Eingriffs

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist dem Vermeidungs- und Mini-
mierungsgebot von geplanten Vorhaben Rechnung zu tragen. Eine Eingriffsminimierung er-
folgt u.a. durch folgende Festsetzung im Bebauungsplan:

e Der als private Griinflache im Geltungsbereich ausgewiesene naturnahe Bachlauf ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die vorhandenen Gehdlze sind durch abschnitts-
weises ,,auf-Stock-setzen" in einem vitalen Zustand zu halten. Die Randbereiche des
Gewassers ohne Gehdlzbewuchs sind extensiv zu bewirtschaften und miissen einmal
jahrlich abgemaht werden. Das Mahgut muss entfernt werden.

e Ein GroBteil der im Geltungsbereich vorhandenen Streuobstwiese (5.257 m?2) ist dauer-
haft zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Abgangige Baume sind durch landschafts-
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typische Obstbaumhochstdmme zu ersetzen. Die Bewirtschaftung der Wiese muss ex-
tensiv ohne Diingung erfolgen. Es muss mindestens ein jahrlicher Grasschnitt durchge-
fuhrt werden. Maximal zuldssig sind zwei Grasschnitte im Jahr. Das Mahgut muss von
der Flache entfernt werden.

4.b MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen, um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch auszugleichen:

Von der Anordnung der Freibereiche bzw. des Pausenhofs ist abhangig, inwieweit sich eine
Larmbelastung fiir die Anwohner durch die Schulkinder ergibt. Dabei handelt es sich jedoch
um eine zeitlich eng begrenzte Belastung und zudem gilt Kinderlarm als privilegiert.

Auch die Larmbelastung durch vermehrten Verkehr ist zeitlich begrenzt. Von Larmschutz-
maBnahmen wird daher abgesehen.

Folgende MaBBnahmen sind vorgesehen, um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden auszugleichen:

MaBnahmen innerhalb des Plangebietes:
e Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5° sind flachendeckend
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes:

o Okologische Aufwertungen auf den stadtischen Flurstiicken 701/1, 710/1, 711, 716/4,
671 und 672 in Altenstadt, gemaB der Vorschléage aus dem LIFE+-Teilprojekt A.4 , Auf-
wertung von Streuobstbestdnden im kommunalen Okokonto".

4.c Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die gering beeintrachtigten Schutzgtiter Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild und Erho-
lung sowie Kultur- und Sachgtter werden in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nicht ein-
zeln abgehandelt. Die geringen Beeintrachtigungen werden durch die geplanten MaBnahmen
zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs ausreichend ausgeglichen.

Schutzgut Mensch

Die zeitlich begrenzte erhdhte Larmbelastung durch Verkehr bzw. spielende Schulkinder
wahrend den Pausen kann nicht ausgeglichen werden und ist daher hinzunehmen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden teilweise durch die
Festsetzung von Bepflanzungen im Bebauungsplan ausgeglichen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden )
Insgesamt sind flr die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen sowie Boden 110.392 Okopunkte
auszugleichen.

Folgende MaBnahmen wurden bereits in der Darstellung des Zustands des Plangebiets nach
der Planung berlcksichtigt:

e Ein GroBteil der vorhandenen Streuobstwiese (5.257 m2) ist dauerhaft zu erhalten und
entsprechend zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Folgende Festsetzung tragt darliber hinaus ebenfalls zu einem Ausgleich bei:
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e Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5° sind flachendeckend
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es wird davon ausgegangen, dass
maximal 20 % der von Bauwerken bestandenen Flache begriint wird. Das ergibt eine
Flache von 486 mz2.

Die unter 4.b beschriebene geplante AusgleichsmaBnahme innerhalb des Plangebietes ergibt

folgende Okopunkte:
i . . Einzel-
Biotop- Flache in "
wert P Biotoptyp Nr. m?2 flachen-
wert
4 Kleine Dachbegriinung 60.50 486 1.944
Summe 486 1.944

Um die verbleibenden 108.448 Punkte auszugleichen sind MaBnahmen auf verschiedenen
stadtischen Flurstlicken geplant, die gemaB der Vorschlage aus dem LIFE+-Teilprojekt A.4
+Aufwertung von Streuobstbestinden im kommunalen Okokonto" ékologisch aufgewertet
werden koénnen.

Die folgende Tabelle zeigt die geplanten MaBnahmen und die damit verbundene Aufwertung:

Flur- | Biotop- Flache Einzel-
.. MaBnahme Nr. Bestand | flachen-
stiick | wert 2
Inm wert
Entbuschung und Wiederaufnahme
701/1 3 der Nutzung => Streuobstbestand, 45.40b 5.119 15.357
durchschnittliche Auspragung
Bestandserganzung (25 Baume) 45.40b
3 => Streuobstbestand 3.570 17.850
Revitalisierungsschnitt (10 Baume)
3 => Streuobstbestand mit regelmaBigem 45.40b 1.433 4.299
Schnitt
710/1 Bestandserganzung (33 Baume) 45.40b
+ 711 > => Streuobstbestand 4.730 23.650
Revitalisierungsschnitt (11 Baume) 45.40b
3 => Streuobstbestand 1.576 4.728
Revitalisierungsschnitt (20 Baume)
716/4 3 => Streuobstbestand mit regelmaBigem 45.40b 1.194 3.582
Schnitt
Extensivierung des Unterwuchses
3 => Streuobstbestand, durchschnittliche 45.40b 1.193 3.579
Auspragung
Entbuschung und Wiederaufnahme
3 der Nutzung => Streuobstbestand, 45.40b 597 1.791
durchschnittliche Auspragung
671 + Bestandserganzung (17 Baume) 45.40b
672 > => Streuobstbestand 2.477 12.385
Revitalisierungsschnitt (30 Baume)
3 => Streuobstbestand mit regelmaBigem 45.40b 4.538 13.614
Schnitt
Summe 100.835

Damit verbleiben noch 7.613 Okopunkte.
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Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu dem Bebauungsplan wurde im
Plangebiet das Vorkommen von Zauneidechsen nachgewiesen. Fiir diese Population ist vor-
gesehen, auf dem Flurstlick 692 im Bereich der Stromleitungstrasse auf 1.264 m2 einen Er-
satzlebensraum zu schaffen. Dieses Ersatzhabitat wird entsprechend der Lebensraumansprii-
che der Zauneidechsen gestaltet und soll Offenlandcharakter aufweisen mit krautiger Vege-
tation und einem Gehdlzanteil von maximal 20 bis 30 %. Zudem werden Strukturen wie
Stein- und Reisighaufen angelegt, um den Tieren optimale Bedingungen fiir die Thermoregu-
lation zu bieten.

Diese Flache liegt bislang im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Zillerstall* und ware da-
mit grundsétzlich bebaubar. Durch die Uberplanung und die Festsetzung als dauerhaft zu
erhaltendes Ersatzhabitat fir die Zauneidechse entfallt in diesem Bereich die Mdglichkeit
einer Bebauung zugunsten einer 6kologisch wertvollen Flache.

Unter Berticksichtigung der oben genannten AusgleichsmaBnahmen und des neu zu schaf-
fenden Ersatzlebensraums flir die Zauneidechsen kann der Eingriff als ausgeglichen betrach-
tet werden.

5. Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Flachen zur Ansiedlung der Waldorfschule stehen nicht zur Verfiigung.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Als Datengrundlage wurde u. a. das Geo-Informationssystem der Stadt Geislingen herange-
zogen. Zudem wurden Details zu Landschaft, Tieren und Pflanzen bei einer Ortsbegehung
aufgenommen.

Die Bestandsaufnahme sowie die Auswirkungsprognose flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
orientiert sich an dem Landesmodell Baden-Wirttemberg, wie es im Leitfaden der LfU (heute
LUBW) Baden-Wirttemberg ,,Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung® (LU 2005) festgelegt ist.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgte nach dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung™ des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg
(UM 2012).

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde von der Gruppe fr dkologische Gutachten
(GOG) in Stuttgart durchgefiihrt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird
durch die Stadt Geislingen erstmalig zwei Jahre nach ErschlieBung des Baugebietes und er-
neut nach weiteren flinf Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

Die Einhaltung der Festsetzungen bezliglich Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf Privat-
grundstiicken wird im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabe-verfahrens tiber-
prift.

Die Herstellung der festgesetzten Pflanzgebote wird durch turnusmaBige Begehungen ab
ErschlieBung des Baugebietes im Abstand von fiinf Jahren tGberwacht.
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8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Ziel der Planung ist es, fur die ,Freie Waldorfschule St. Michael™ einen neuen Schulstandort
zu schaffen. Die Waldorfschule ist derzeit in Geislingen, Rorgensteig 2 angesiedelt und ben6-
tigt seit einiger Zeit jedes Jahr eine Erweiterung. Da der derzeitige Standort eine Interimslo-
sung darstellt, wird dringend ein neuer Schulstandort bendtigt. Das Plangebiet ist zur Unter-
bringung der Schule hervorragend geeignet.

Mit der Planung sind voraussichtlich folgende erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB verbunden:

e Verlust bzw. Verdanderung der Lebensrdume von Pflanzen und Tiere,
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan
werden im Umweltbericht dokumentiert:

e Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein GroBteil der vorhandenen Streuobstwiese (5.257
m?2) dauerhaft zu erhalten und entsprechend zu pflegen. Abgadngige Baume sind zu er-
setzen.

e Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 5° sind flachendeckend
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

o Okologische Aufwertungen auf verschiedenen stidtischen Flurstiicken, gemaB der Vor-
schldge aus dem LIFE+-Teilprojekt A.4 , Aufwertung von Streuobstbestéanden im kom-
munalen Okokonto".

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.
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