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SATZUNG
DER STADT GEISLINGEN AN DER STEIGE

UBER DIE ERHEBUNG VON GEBUHREN FUR DIE TATIGKEIT DES
GUTACHTERAUSSCHUSSES UND SEINER GESCHAFTSSTELLE
(GUTACHTERAUSSCHUSSGEBUHRENSATZUNG)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 2, 11
und 12 des Kommunalabgabengesetzes in den derzeit glltigen Fassungen hat der
Gemeinderat der Stadt Geislingen an der Steige am 25.03.2021 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gebiihrenpflicht

(1) Die Stadt erhebt fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss gemafB
§ 193 Bauge-  setzbuch und flr Leistungen der  Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses Gebihren.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken er-
stattet, bestimmt sich die Entschadigung des Gutachterausschusses nach den Vor-
schriften des Justizvergltungs- und Entschadigungsgesetzes.

(3) Alle Preise bzw. Gebuhren verstehen sich netto, sofern eine umsatzsteuerbare und
umsatzsteuerpflichtige Leistung vorliegt zzgl. Der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer.
Eine entsprechende Rechnung im Sinne des § 14 UStG wird in diesen Fallen erstellt.

Von der Umsatzsteuer befreit sind Dienstleistungen im Bereich eines Hoheitsbetriebs —
Kaufpreissammlung, fiir die Wertermittlung erforderliche Daten und Auskiinfte.

Nicht von der Umsatzsteuer befreit sind Tatigkeiten, die einem Betrieb gewerblicher Art
zugerechnet werden — Erstellung von Gutachten, einschl. der damit verbundenen
Nebenleistungen.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses veranlasst oder in wessen Interesse sie
vorgenommen werden.

(2) Mehrere Gebuihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebiihrenschuldner haftet, wer die Gebiihrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegenliber der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses tibernommen hat;
dies gilt auch fir denjenigen, der fir die Gebihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes
haftet.
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§ 3 GebiihrenmaBstab

Die Geblhren werden — bezogen auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung
— in der Regel nach dem Basisaufwand fiir die Erstellung eines Wertgutachtens
(Grundgebiihr) zuzlglich eines verkehrswertabhangigen Wertanteils, der das
wirtschaftliche Interesse des Geblhrenschuldners berlicksichtigt, berechnet. Fir
Grundstlicke ohne Verkehrswert ist der ermittelte Wert flr die Gebihrenbemessung
maBgebend. Die Gebihr bezieht sich grundsatzlich auf den fiktiv schadensfreien
Verkehrswert, d. h. Wertminderungen z. B. durch Altlasten, Baumangel / Bauschaden,
wirtschaftliche Uberalterung, Wertminderungen durch Anwendung der Staffelmiete und
dergleichen bleiben bei der Geblihrenbemessung unberiicksichtigt.

Fir jedes Grundsttick wird die Geblihr gesondert berechnet.
Die Gebihr wird aus der Summe der maBgeblichen Einzelwerte berechnet, wenn:

a) mehrere gleichartige Grundstlicke nebeneinanderliegen bzw. wenn diese eine

wirtschaftliche Ein- heit bilden

b) im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstick oder ein grundstlicksgleiches Recht beziehen zu bewerten sind

c) Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstlickseigenschaften zu

ermitteln sind

d) Wertminderungen (z. B. Abbruchkosten, Altlasten) zu berticksichtigen sind.

Wertermittlungen mehrerer Eigentumswohnungen bzw. Sondereigentumseinheiten auf
einem Grundstiick gelten hier als eine Wertermittlung.

Bei Wertermittlungen fiir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der
Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage flr die Geblhrenfestsetzung.

Wird fur ein bebautes Grundstlick zusatzlich der Bodenwert flir das unbebaute Grund-
stlick angegeben, wird daflir keine Gebuhr erhoben.

Sind Wertermittlungen fiir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durch-
zufiihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§4 Abs. 2 ImmoWertV) wesentlich
geandert haben, so ist die Geblihr aus der Summe des hdchsten ermittelten Wertes und
der jeweiligen Halfte der auf die Ubrigen Stichtage ermittelten Werte zu berechnen.

Wird der Wert eines ideellen Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten
Grundstlick ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentums-
gesetz verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des gesamten Grundstlicks
berechnet.

Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer unbebauter land- oder forstwirtschaftlicher
Grundstlicke eines Eigentiimers oder mehrerer Teil- bzw. Wohnungseigentumsrechte
eines Eigentimers innerhalb eines Grundstiicks, wird die Geblhr aus der Summe der
ermittelten Verkehrswerte berechnet.

Fir die Ermittlung des Ausgleichsbetrags sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen
wird die Geblhr aus dem ermittelten Endwert (§ 154 Abs. 2 BauGB) des gesamten
Grundstlicks berechnet.
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Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschaftsstelle nach
Abschluss der Wertermittlung zu einer Erbrterung von Gegenvorstellungen ohne
Auswirkungen auf die Wertaussage des Gutachtens, werden hierfiir Gebiihren gem. § 4
Abs. 5 erhoben.

§ 4 Gebiihrenhdhe

Die Hohe der Gebihr richtet sich nach dem dieser Satzung beigefiigten
Gebuhrenverzeichnis. Das Gebuhrenverzeichnis ist Bestandteil der Satzung. Fur
Amtshandlungen, fiir die im Geblhrenverzeichnis weder eine Gebihr bestimmt noch
Gebihrenfreiheit vorgesehen ist, kann eine Gebihr bis 10.000 € erhoben werden.

Ist eine Gebihr innerhalb eines Geblihrenrahmens zu erheben, bemisst sich ihre Héhe
nach dem Verwaltungsaufwand, nach der Bedeutung des Gegenstandes, nach dem
wirtschaftlichen oder sonstigen Interesse fiir den Geblihrenschuldner sowie nach seinen
wirtschaftlichen Verhaltnissen.

Ist eine Geblihr nach dem Wert des Gegenstandes zu berechnen, so ist der Verkehrswert
zur Zeit der Beendigung der Amtshandlung maBgebend. Der Ge-buhrenschuldner hat
auf Verlangen den Wert des Gegenstandes nachzuweisen. Bei Verweigerung oder
ungenigender Fuhrung des Nachweises hat die Behdrde den Wert auf Kosten des
Gebuhrenschuldners zu schatzen. Sie kann sich hierbei Sachverstandiger bedienen.

1. Leistungen der Geschaftsstelle, die nicht entsprechend dem Gebihrenverzeichnis
abgerechnet werden konnen, werden entsprechend dem zeitlichen Aufwand
abgerechnet (s. Ziffer 3 des Gebihrenverzeichnisses).

§ 5 Auslagen

In den Gebuhren sind die der Behtrde erwachsenden Auslagen inbegriffen. Der Ersatz
der Auslagen wird besonders verlangt, soweit diese das (bliche MaB erheblich
Ubersteigen. Dasselbe gilt, wenn fiir eine offentliche Leistung keine Geblhr erhoben
wird.

Auslagen nach Abs. 1 Satz 2 sind insbesondere

1. Reisekosten,

2. Kosten offentlicher Bekanntmachungen,

3. Vergltungen fir Zeugen und Sachverstandige, sowie sonstige Kosten der
Beweiserhebung,

4. Vergutungen an andere juristische oder natlirliche Personen flir Leistungen und
Lieferungen,

5. Kosten der Beférderung und Verwahrung von Personen und Sachen.
Auf die Erstattung von Auslagen sind die fir Verwaltungsgebiihren geltenden

Vorschriften entsprechend anzuwenden. Der Anspruch auf Erstattung der Auslagen
entsteht mit der Aufwendung des zu erstattenden Betrags.



§ 6 Riicknahme eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurlickgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird
eine Geblhr von bis zu 90% der vollen Gebilhr erhoben (je nach bereits angefallenem
Aufwand), mindestens jedoch 150,-€.

Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Gebihr.
Wird der Antrag abgelehnt, weil der Gutachterausschuss nicht zustandig ist, so wird keine
Geblhr erhoben.
§ 7 Entstehung und Falligkeit

Die Gebuihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung bzw. Inanspruchnahme der
Leistung. Bei Zuriicknahme oder Ablehnung eines Antrags nach § 5 dieser Satzung entsteht
die Geblhr mit der Zurlicknahme bzw. Ablehnung. Sie wird mit der Bekanntgabe des
Gebuhrenbescheids zur Zahlung fallig.

§ 8 Inkrafttreten und Ubergangsregelung
Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2021 in Kraft. Gleichzeitig treten die

entsprechenden Regelungen aus der Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Geislingen an der
Steige auBer Kraft.

Geislingen an der Steige, den 25.03.2021

Gez.
Frank Dehmer
Oberblrgermeister



Gebiihrenverzeichnis zur Verwaltungsgebiihrensatzung

Nr. Amtshandlung Gebiihrensatz
0 Allgemeines
0.1 Leistungen und Auskiinfte soweit nicht gesondert
aufgefiihrt
0.1.1 Offentliche Leistungen, die auf Antrag, Veranlassung 1,75 €
oder im Interesse Einzelner erbracht werden, soweit im pro Minute
Folgenden nicht separat aufgefiihrt
0.1.2 Einsichtnahme in Akten und Blicher, soweit im 1,50 €
Folgenden nicht extra ausgeflihrt; pro Minute
max. 100,00 €
0.1.3 Auskiinfte im Rahmen des die ersten 30 Minuten sind
Landesinformationsfreiheitsgesetzes gebuihrenfrei, danach
30,00 € pro angefangener
halber Stunde zzgl.
etwaiger Auslagen wie z.B.
die Kosten fiir Kopien nach
den Nrn. 0.2.1 und 0.2.2
0.2 Kopien und Beglaubigungen usw.
Ggf. gemaB § 1, Abs. 3, zuzlglich der jeweils
geltenden/gliltigen Mehrwertsteuer
0.2.1 Erstellen von Fotokopien in einem Format bis DIN A 4 fur die Erstkopie 1,75 €
(Schulabschlusszeugnisse bis zu 3 Jahre nach dem jede weitere 0,15 €
Abschluss geblhrenfrei)
0.2.2 Erstellen von Fotokopien in einem Format groBer DIN A fur die Erstkopie 2,50 €
4 bis DIN A 3 jede weitere 0,20 €
0.2.3 Erstellen von Fotokopien aus Zeitungen fur die Erstkopie 2,75 €
jede weitere 0,25 €
0.2.4 Bestatigung der Ubereinstimmung von Abschriften und 2,00 € pro Stlick

Kopien mit dem Original




0.2.5 Amtliche Beglaubigung der Ubereinstimmung von Kopien 2,50 € pro Stick
und Abschriften
0.2.6 Amtliche Beglaubigung von Unterschriften 3,50 €
0.3 Rechtsbehelfe (Widerspruch, Einspruch in
Wahlanfechtungsverfahren, Gegenvorstellung, usw.),
wenn die Rechtsbehelfe im Wesentlichen als unzulassig
oder unbegriindet zuriickgewiesen werden oder wenn
die GebUlhr einer Person auferlegt werden kann, die die
angefochtene Entscheidung oder Verfiigung beantragt
hat ...
0.3.1 ... bei einem Streitwert bis 500,00 € 95,00 €
0.3.2 ... bei einem Streitwert tiber 500,00 € und Gebuihr nach 0.3.1
bis 5.000,00 € zzgl. 25,00 € pro weitere
angefangene 500,00 €,
max. 320,00 €
0.3.3 ... bei einem Streitwert Gber 5.000,00 € und bis Maximalgeblhr nach 0.3.2
50.000,00 € zzgl. 35,00 € pro weitere
angefangene 5.000,00 €,
max. 635,00 €
0.1.2 ... bei einem Streitwert iber 50.000,00 € Maximalgeblhr nach 0.3.3
zzgl. 150,00 € pro weitere
angefangene 25.000,00 €,
mind. 785,00 €
0.4 Riicknahme eines Rechtsbehelfs
(Widerspruch usw.), wenn mit der Bearbeitung des
Rechtsbehelfs bereits begonnen wurde ...
0.4.1 ... bei einem Streitwert bis 500,00 € 27,50 €
0.4.2 ...bei einem Streitwert tber 500,00 € und Gebihr nach 0.4.1 zzgl.

bis 5.000,00 €

6,25 € pro weitere
angefangene 500,00 €,
max. 83,75 €




0.4.3 ... bei einem Streitwert tber 5.000,00 € und Maximalgeblhr nach 0.4.2
bis 50.000,00 € zzgl. 8,00 € pro weitere
angefangene 5.000,00 €,
max. 155,75 €
0.4.4 ... bei einem Streitwert iber 50.000,00 € Maximalgeblhr nach 0.4.3
zzgl. 37,00 €
pro weitere angefangene
25.000 €, mind. 192,75 €
1 Gutachterausschuss
1.1 Gutachten liber Gebdude ...
Flr Leistungen des Gutachterausschusses und seiner
Geschéftsstelle werden die folgende Geblihren erhoben:
1.1.1 zuziglich 1.1.2
Ggf. gemaB § 1, Abs. 3, zuziglich der jeweils
geltenden/gliltigen Mehrwertsteuer
1.1.1 Grundgebihr 800,00 €
1.1.2 3 %o aus dem ermittelten fiktiven schadensfreien 3%o0
Verkehrswert bzw. den ermittelten fiktiven
] des Verkehrswertes
schadensfreien Verkehrswert ohne Abzug von
Instandhaltungsriickstande, Baumangel und
Bauschaden.
1.2 Gutachten liber unbebaute Grundstlicke 60%
der jeweiligen Geblihr aus
1.1
1.3 Gutachten lber Kleinbauten 50 %
der jeweiligen Geblhr aus
1.1
1.4 Gutachten, bei denen das Gutachten auf Antrag Aufschlag des

entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 2 Gutachterausschuss-VO

unter besonderer Wiirdigung der Vergleichspreise und

Darlegung der angewandten Methoden (wie die

tatsachlichen Zeitaufwand
zwischen 10% bis 100%
auf 1.1




Ermittlung von Verkehrswerten flir mehrere
Wertermittlungsstichtage, Wegerechte, Leitungsrechte,
Wohnungsrechte/Wohnrechte, NieBbrauchrechte oder
Uberbau) auszuarbeiten ist

Ggaf. gemaB § 1, Abs. 3, zuziglich der jeweils
geltenden/glltigen Mehrwertsteuer

Feststehende Aufschlage
gelten fir:
Erbbauthemen 25 %
Pro neue
Stichtagsermittlung 30 %
Wohnrechtthemen 25 %

1.5 Gutachten auf Basis einer berschlagigen 70%

Wertermittlun

. der jeweiligen Geblihr aus
1.1

2. Kaufpreissammiung
2.1 Schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung...
2.1.1 ...und Uber die wesentlichen ermittelten Daten fiir bis zu 40,00 €

3 Grundstiicke
2.1.2 ...und Uber die wesentlichen ermittelten Daten fir 4 bis 90,00 €

zu 9 Grundstiicke
2.1.3 ...und Uber die wesentlichen ermittelten Daten flir 10 15,00 €

nd mehr Grundstiicke

: rarunastuc pro Grundsttick
2.2.1 ...und uber die wesentlichen ermittelten Daten fiir bis zu 40,00 €

3 Vergleichswerte aus der Kaufpreissammlung
2.2.2 ...und uber die wesentlichen ermittelten Daten fir 4 bis 90,00 €

zu 9 Vergleichswerte aus der Kaufpreissammlung
2.2.3 ...und Uber die wesentlichen ermittelten Daten fiir 10 15,00 €

nd mehr Vergleichswerte aus der Kaufpreissammlun

u r Vergleichswerte au r Kaufprei ung pro Grundstick
3. Sonstige Leistungen
3. Sonstige gutachterliche Stellungsnahmen des 80,00 €

Gutachterausschusses soweit nicht unter 1.1 bis 1.5
enthalten

Ggf. gemaB § 1, Abs. 3, zuzliglich der jeweils
geltenden/glltigen Mehrwertsteuer

je angefangene Stunde




4, Veroéffentlichungen

4.1 Geblhr fiir den Grundstiicksmarktbericht 60,00 €

4.2.1 Karte DIN A3 Stadtgebiet oder Stadtbezirk mit Textteil 15,00 €

4.2.2 Karte DIN AO Stadtgebiet oder Stadtbezirk mit Textteil 40,00 €

4.3.1 Tabelle Giber Richtwerte von ETW 10,00 €

4.3.2 Tabelle liber Richtwerte des Stadtgebiet und der 15,00 €

Stadtbezirke
4.4 Im Set 30,00 € bzw. 60,00 €




