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22. März 2023

Generalsanierung Michelberg-Gymnasium

Geislingen an der Steige

Vorstellung Vorplanung
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Agenda

▪ Umsetzungskonzept

▪ Kostenschätzung

▪ Empfehlung

Architektur 

Brandschutzkonzept

Tragwerksplanung

Haustechnik

Bauphysik

▪ Rückblick

▪ Aufgabenstellung

▪ Vorstellung Vorplanung
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Rückblick
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Luftbild
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Fassade Originalzustand 
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Fassade nach Sanierung 
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Fassade nach Sanierung 



26.07.2018   I 8

Fassade heute
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Fassade heute
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Aufgabenstellung
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Aufgabe:

▪ Generalsanierung mit max. Erhalt bisher sanierter Bestandsgebäudeteile

▪ Wirtschaftliche, haltbare, einfach bedienbare Lösungen – keine Experimente

▪ Statische Untersuchung und Bewertung

▪ Brandschutztechnische Untersuchung und Bewertung 

▪ Haustechnik Untersuchung und Bewertung

▪ Energetisch-bauphysikalische Untersuchung und Bewertung 

▪ Umsetzungskonzept



26.07.2018   I 12

Erhalt Fluchttreppenhaus
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Erhalt Atriumdach
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Erhalt Aufzug und Brandschutzverglasung
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Erhalt Brandschutzverglasungen
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Erhalt Lehrerbereiche 
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Erhalt Brandschutzverglasungen
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Sanierung Dach Hauptgebäude
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Sanierung Dach NWT-Trakt
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Sanierung NWT-Trakt
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Sanierung NWT-Trakt
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Neue Haustechnik, Wände, Fassbodenaufbau, abgeh. Decken NWT-Trakt
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Neue Fassadenanschlüsse zum Bestand
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Neue Haustechnik und neue abgeh. Decken Hauptgebäude
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Maximaler Erhalt Innenwände und Estrich im Hauptbau, Wiederverwendung Möblierung
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Erhalt Wärmepumpenkaskaden und Erdsonden
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Vorplanung Architektur
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Lageplan
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Erdgeschoss

Bestand

Neu
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1. Obergeschoss

Bestand

Neu
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2. Obergeschoss

Bestand

Neu
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Untergeschoss

Bestand

Neu
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Dachaufsicht
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Schnitt AA

Bestand

Neu
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Schnitt BB

Bestand

Neu
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Schnitt CC

Bestand

Neu
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Schnitt DD

Bestand

Neu
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Ost

Bestand

Neu
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Nord
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West
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Süd
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Bruttogrundfläche BGF: ca. 12.900 m²

Bruttorauminhalt BRI: ca. 46.800 m³

Fläche und Kubatur



26.07.2018   I 45

Vorplanung Brandschutzkonzept
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− Brandentstehung verhindern, Brandausbreitung vorbeugen

− Rettung von Menschen und Tieren ermöglich

− Durchführung wirksame Löscharbeiten

Aufgabenstellung

▪ Objektbezogene Bewertung nach den 

baurechtlich definierten Schutzzielen

▪ Nutzung bereits umgesetzter Brandschutzmaßnahmen 

falls möglich
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Weitere Brandschutzmaßnahmen

▪ Unterteilung in zwei Brandabschnitte mittels feuerbeständiger Bauteile 

(Wände, Decken und Türabschlüsse)

▪ Verhinderung des Brandüberschlags auf die aufgehende Fassade mittels 

feuerhemmender / feuerbeständiger und raumabschließender Dachflächen

▪ Ausbildung unterschiedlich großer Nutzungseinheiten (Großraumbereiche) 

ohne notwendige Flur in Abhängigkeit der Rettungswegsituation

▪ Sicherstellung von mind. zweier baulichen Rettungswegen aus allen 

Bereichen / Räumen

▪ Brandschutztechnische Abtrennung Treppenhalle, als vertikaler Rettungsweg

▪ Brandfrüherkennung inkl. Alarmierung der Gebäudenutzer und der Feuerwehr
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Schemaschnitt Brandabschnitte
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Untergeschoss
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Vorplanung Tragwerk
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▪ NWT-Bereich – Ertüchtigung Decke

▪ Foyer-Überdachung

▪ Austausch überlasteter Mittelstützen

▪ Untersuchung Aufzug 

▪ Änderungen an Dach- und Geschossdecken

▪ Brandschutz

▪ Bestandsschutz

Statische Untersuchung und Bewertung
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NWT Bereich



26.07.2018   I 56

Auszug Bestandsstatik

Bestandsstatik: einachsig spannende Decken statisch berechnet und auch so bewehrt:

▪ kein zweiachsiger Lastabtrag möglich 

▪ Rückbau geschädigter Stahlträger AKD nicht ausreichend für Standsicherheit

▪ Reparatur der Decken zur Wiederherstellung des ursprünglichen statischen Systems

NWT Bereich
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NWT Bereich
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Bewehrung 

obere Lage

NWT Bereich
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NWT Bereich
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Foyer-Überdachung
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Foyer-Überdachung
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Foyer-Überdachung
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Foyer-Überdachung
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Untersuchung Aufzug
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Änderungen an Dach- und Geschossdecken 
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Aufgrund fehlender statischer

Unterlagen ist eine Einstufung 

der Stützen und Wände in eine

Feuerwiderstandsklasse nicht

möglich.

Brandschutz
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Ziel: Teilweise bzw. vollständige Herstellung des Bestandsschutzes für tragende Bauteile durch 

Wiederherstellung in den ursprünglichen Zustand – z.B. Dach NWT Bereich

Bauteile für die der Bestandsschutz nicht erhalten werden kann, wird eine Ertüchtigung durch minimale 

Eingriffe angestrebt – z.B. Aufbringen von CFK Lamellen bei Schneeanhäufungen (Übergang NWT 

Hauptgebäude, Hauptgebäude Dach Foyerbereich)

Keine Erhöhung der Lasten auf die tragenden Bauteile. Berücksichtigung von Lastbilanzen (Anmerkung: 

keine statischen Unterlagen der Fundamente vorhanden, Photovoltaik nicht aufgeständert usw.)

Frühzeitige Abstimmung mit Baurechtsbehörden erforderlich

Bestandschutz

Generell gilt, dass unter Wahrung des baurechtlichen Bestandschutzes nur solche Maßnahmen am 

Bestand durchgeführt werden dürfen, welche die ursprüngliche Standsicherheit der baulichen Anlage 

auch weiterhin nicht gefährden.

Bei der Änderung baulicher Anlagen müssen die aktuellen Technischen Baubestimmungen beachtet 

werden. Sie wirken allerdings vom Grundsatz her zunächst zwingend nur auf die unmittelbar von der 

Änderung berührten Teile.
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Vorplanung Elektrotechnik
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GEBÄUDELEITTECHNIK
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Untergeschoss
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Vorplanung Haustechnik HLS
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Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Vorplanung Bauphysik
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Umsetzungskonzept
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Sanierung am Stück
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Sanierung in 2 Bauabschnitten
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Schnitt    2 Bauabschnitte
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EG   2 Bauabschnitte
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OG1   2 Bauabschnitte
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Dachaufsicht
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Kostenschätzung
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1. BA

KG 100   Grundstück vorhanden

KG 200   Container Miete 827.494,-

KG 300   Bauwerk/ Baukonstruktion 6.927.393,-

KG 400   Bauwerk/ Techn. Anlagen 1.986.791,-

KG 500   Außenanlagen 159.878,-

KG 600   Ausstattung/ Kunstwerke aus Bestand

KG 700   Baunebenkosten 2.674.255,-

Gesamtkosten  12.575.814,-

Auf-/Abrundung -814,-

Gesamtkosten gerundet 12.575.000,-

Kostenschätzung nach DIN 276 in €  incl. MwSt.

2. BA

vorhanden

2.028.068,-

13.876.768-

4.591.881,-

71.967,-

aus Bestand

5.540.594,-

26.109.280,-

-280,-

26.109.000,-

Gesamt 1.+ 2. BA

vorhanden

2.855.563,-

20.804.161,-

6.578.673,-

231.845,-

aus Bestand                                             

8.214.850,-

38.685.094,-

-1.094,-

38.864.000,-

Zuschlag Bauen in 2 BA: ca. 5% /a Preissteigerung, ca. 5% Schutzmaßnahmen

Baupreisstand BKI 11/2022
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Sanierung in 2 BA

KG 100   Grundstück vorhanden

KG 200   Container Miete 2.855.563,-

KG 300   Bauwerk/ Baukonstruktion 20.804.161,-

KG 400   Bauwerk/ Techn. Anlagen 6.578.673,-

KG 500   Außenanlagen 231.845,-

KG 600   Ausstattung/ Kunstwerke aus Bestand

KG 700   Baunebenkosten 8.214.850,-

Gesamtkosten  38.685.094,-

Auf-/Abrundung -1.094,-

Gesamtkosten gerundet 38.684.000,-

Kostenschätzung nach DIN 276 in €  incl. MwSt.

Sanierung am Stück

vorhanden

7.369.958,-

18.650.657,-

5.966.310,-

222.331,-

aus Bestand

7.385.090,-

39.594.346,-

-346,-

39.594.000,-

Differenz

-

4.514.395,-

-2.153.504,-

-612.363,-

-9.514,-

-

-829.760,-

909.252,-

910.000,-

Zuschlag Bauen in 2 BA: ca. 5% /a Preissteigerung, ca. 5% Schutzmaßnahmen

Baupreisstand BKI 11/2022
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Sanierung am Stück

Gesamtbaukosten ca. 39.594.000,- €

Schnellere Bauzeit (mind. 2 Jahre)

Keine bauliche Störung im Schulbetrieb

Baulichen Störungen der Nachbarn

Keine bauliche Schutzmaßnahmen

Keine Schadensgefahr an fertigen Bauteilen

Keine Mehrkosten 

1x Umziehen

Keine Interims Brandschutzmaßnahmen

Eingeschränkte Nutzung Sportplatz

Mehrkosten große Containerlösung

Sanierung in 2 Bauabschnitten

Gesamtbaukosten ca. 38.684.000,- €

Längere Bauzeit (mind. 4 Jahre)

Starke bauliche Störungen im Schulbetrieb

Baulichen Störungen der Nachbarn

Mehrkosten bauliche Schutzmaßnahme

Gefahr Schäden an fertigen Bauteilen

Mehrkosten durch 2 Bauabschnitte  

2x Umziehen

Interims Brandschutzmaßnahmen

Keine Einschränkung Sportplatz

Günstigere kleine Containerlösung

Bewertung Umsetzungskonzepte
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Empfehlung
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Sanierung am Stück
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