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Generalsanierung Michelberg-Gymnasium

Antrag zur Beschlussfassung:

1. Der TA/GR nimmt von der ausgearbeiteten Projektskizze tiber die energeti-
sche Aufriistung und Sanierung des Michelberg-Gymnasiums Kenntnis.

2. Die Stadt Geislingen beauftragt den Architekten des Michelberg Gymna-
siums, Herrn Professor Hofler aus Siegen mit der Planung der Generalsa-
nierung flr das Michelberg-Gymnasium in Energie-Plus-Standard (geman
Projektskizze). '



Ausgangslage — Riickblick — Problemstellung

Das Michelberg-Gymnasium wurde zwischen 1974 und 1976 erstellt. Vorausgegan-
gen war hier ein Architektenwettbewerb. Dieser Wettbewerb wurde zum damaligen
Zeitpunkt vom Architekturbiiro Hofler und Kandel aus Stuttgart gewonnen. Aus die-
sem Grunde wurde damals Professor Hofler mit der Planung und der Bauleltung des
Gebaudes beauftragt.

Nachdem jetzt nach 36 Jahren eine Generalsanierung ansteht, bei der man auch
sehr stark in das farbliche Konzept eingreifen will und gleichzeitig Anderungen im Be- -
reich des Bodenbelages und der Decken vornehmen will, wurde Architekt Professor
Hdéfler angesprochen, ob er aus Urheberrechtsgrinden mit diesen Veranderungen
einverstanden ist. Bei diesem Gesprach stellte sich heraus, dass Professor Hofler
sich derzeit sehr stark mit energieeinsparenden Manahmen in Gebduden beschaf-
tigt. Aus diesem Grunde hat man sich entschlossen, bei Professor Hofler eine Pro-
jektskizze in Auftrag zu. geben. Diese Projektskizze soll darstellen, ob es mdglich ist,
das Gebaude des Michelberg-Gymnasiums als Energie-Plus-Schule umzusetzen.
Das bedeutet, dass durch den Einsatz regenerativer Energien ,unterm Strich“ eine
Energiebilanz erreicht wird, die positiv ist, also letztendlich keine Kosten fir Warme
mehr vorhanden ist, da die Kosten fiir die Warme durch Elnnahmen aus Energiege-
winn (Photovoltalk) ausgeglichen werden.

In der von Professor Hofler erstellten Projekiskizze wurden sieben Ziele formuliert,
die mit der Generalsanierung erreicht werden sollen.

Ziel 1:
Erreichen des Plus-Energie-Status' fir das Gebaude d. h. es wird mehr Energle er-
zeugt, als fir Heizung, Liiftung, Warmwasser und Beleuchtung verbraucht wird.

Ziel 2: '
Durch das Erreichen eines Plus-Energie-Status’ kann auf dem Warmesektor ein
Uberschuss erreicht werden. Mit diesem Uberschuss kann die benachbarte Sporthal-
le oder die Schubart-Realschule beheizt werden. Der Strombedarf des Gymnasiums
soll ebenfalls gedeckt werden.

Ziel 3:

Durch Synergiewirkung der vorgeschlagenen energieoptimierenden Malnahmen
kénnen die dringend anstehenden MalRnahmen zur baulichen Sanierung als Ge-
samtpaket realisiert werden (Decken, Wand und Fu3bodenbereiche). Die Thermoak- -
tivierung der AuRenfassade ist sogar eine relativ glinstige Mafinahme im Bereich der
Fassade zu einem optimalen Standard zu gelangen. Das Absorberkollektoren-
Doppeldach (AKD) wird dazu beitragen, dass kein Wasser mehr im Bereich des
Flachdaches in die Raume eintreten kann. Da es quasi eine dreifache Abdichtung
gibt, 1. Glasabdeckung des AKD, 2. schrége Flachen der Elemente fir die therml-
sche Solarenergie, 3. vorhandene bituminése Abdeckung.

Die Glasabdeckung im Bereich des Innenhofes schafit eine zusatzliche Pufferwir-
kung. Das Verhaltnis von Flache zu Volumen am Geb&ude wird glinstiger. Diese Fla-
che steht dann der Schule als zusétzlicher Raum zur Verfligung. Im Bereich der neu-
en Unterrichtsformen ist dies sehr wesentlich.



Weiterhin erfolgt eine Umstellung auf eine Fldchenstrahlungsheizung. Durch die Fla-
chenstrahlungsheizung kann mit einer Vorlauftemperatur von ca. 35° gearbeitet wer-
den. Das bedeutet, der Energiebedarf fiir das Erhitzen des Heizungswassers ist er-
heblich geringer.

Ziel 4:

Professor Héfler gibt sich einen Kostenrahmen von ca. 7,5 Mio. € brutto vor (Kosten-

gruppe 3 bis 7). Allerdings muss erwéahnt werden, dass verschiedene Positionen, wie-
Umbau der Mensa usw. nicht volisténdig in der Projekiskizze erfasst sind, d. h. es ist

mit Umbaukosten in H6he von ca. 10. Mio. € zu rechnen.

Ziel 5:
Die Um- und Ausbauarberten mussen bei laufendem Schulbetrieb mdglich sein, hier
empfiehlt sich z. B. die thermoaktivierte Fassade, da hier der Schulbetrieb erheblich

"~ weniger gestort ist.

Ziel 6: ' '

Laut dynamischer Amortlsatlonsrechnung in der Projektskizze ergibt sich, dass der
Kapitaldienst fur die Investitionen nach sechs Jahren durch die Energiekosteneinspa-
rung auf dem Wérme- und Stromsektor gedeckt sind. Bedingt durch die anderen
Ausgaben wird sich dieser sicherlich noch etwas erhéhen. Allerdings wére auch eine
Erh6hung auf ca. acht bis zehn Jahre ein hervorragendes Ergebnis. Im Hinblick auf
die Uiberproportional steigende Energiepreise ist es sicherlich sinnvoll; mehr zu tun
als die Energ|ee|nsparungsverordnung vorgibt. -

Ziel 7.

Mit der Geb&udesanierung soll eine Erhdhung des Nutzerkomforts erreicht werden.
Dies gilt im Speziellen fiir ein gesiinderes Heizsystem und die damit einhergehende -
Erhohung der thermischen Behaglichkeit sowie die Verbesserung des sommerlichen
Wiérmeschutzes und die Erhéhung des Anteils der natirlichen Belichtung im natur-
wissenschaftlichen Bereich. ;

‘Damit sich der Gemeinderat ein besseres Bild von der Ausfﬁhruhg eines Energie-

Plus-Gebdudes machen kann, wurde am 05.03.2013 eine Fahrt nach Attendorn un-
ternommen. Hier wurde eine Mensa der katholischen/evangelischen Gemeinschafts-
hauptschule Attendorn besichtigt. Zu dieser Fahrt waren die Fraktionsvorsitzenden
eingeladen. Herr Scheible, Herr Maichle, Herr Lehle, Schulleiter Sdmann sowie Herr
Burkert und Herr Vogelmann haben diesen Termin wahrgenommen. An diesem Ter-
min bot sich die Gelegenheit, Gesprache mit dem Bauamtsleiter, dem Statiker und
Brandschutzbeauftragten sowie dem Hausmeister zu filhren, um zu erfahren, wie die
MaRnahme ablief bzw. wo es eventuell Verbesserungsbedarf gibt. Gleichzeitig wurde
ein Wohnhaus in Energie-Plus-Standard besichtigt. Auch hier konnten noch weitere
Erkenntnisse diesbezliglich erworben werden.

Zielvorgabe

Das Michelberg Gymnasium soll durch diese GeneralsanierUng'Wieder auf den
neuesten Stand gebracht werden. Dies beinhaltet eine komplette Erneuerung der
Abdichtung im Dachbereich, teilweise durch ein Absorber-Doppeldach und teilweise.
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durch eine neue Folienabdichtung, das zusatzliche Anbring_e'n der thermoaktivierten
Fassade, das Entfernen der FuBRbdden und Decken in den Klassenrdumen sowie das
Anbringen von schallabsorbierenden Stoffen im Bereich des Flures und der Klassen-
zimmer.

Fir die Emeuerung der bestehenden Fassade wurden bereits Preise eingeholt. Hier
ergab sich, dass-die Erneuerung der Fassade ca. 3,5 bis 4 Mio. € verursachen wird.
Durch das Anbnngen der thermoaktivierten Fassade sinken diese Kosten auf etwa

1 Mio. €. Das heifdt, diese Losung ist sogar erheblich giinstiger als die konventionelle
Erneuerung. Gleichzeitig bedeutet dies, dass der Eingriff in die Klassenzimmer bzw.
in den Unterrichtsbetrieb erheblich geringer ist als bei volistandiger Entfernung und
Erneuerung der jetzigen Fassaden.

Durch den Bau eines Langzeitspeiche‘rs kann die Warmeenergie tGber sehr lange
Zeitrdume gespeichert werden.

Programme — Produkte

Die erforderlichen Ma3nahmen sind in der Projektskizze von Professor Hofler be-
schrieben.

Prozessé und Strukturen

Der Gemeinderat muss entscheiden, ob das Michelberg-Gymnasium entsprechend
dieser Konzeption in einem Energie-Plus-Standard ausgefiihrt werden soll. Hier ist
die Auftragsvergabe an den Architekten bzw. die Fachingenieure fiir Heizung, Liif-
tung, Sanitér und Elektro, Bauphysik, Geologie erforderlich. Es ist geplant, diesen
Auftrag als Komplettpaket an Professor Hofler als Generalplaner zu vergeben. Somit
hatte die Stadt Geislingen nur einen Vertragsbeteiligten. Gleichzeitig kann die Stadt
davon profitieren, dass Professor Hofler bereits Projekte mit diesen Personen reall-
siert hat.

Es wird derzeit juristisch abgeklart, ob eine direkte Vergabe mogllch ist, da norma-
lerweise ab ca. 200.000,- € Vergabesumme eine EU-weite Ausschreibung erforder-

lich ist.

Ressourcen

1. Einmalige Kosten
1. Finanzielle Aufwendungen
Die finanziellen Aufwendungen fiir die Generalsanierung am Michelberg-
Gymnasium werden ca. 10 Mio. € betragen. Hierbei ist mit Nebenkosten fiir
Architekt und Fachingenieure mit insgesamt ca. 16 % zu rechnen. Dies ent--
spricht einem Betrag von ca. 1,6 Mio. € (brutto). Die Planungskosten fiir
Architekt und Fachingenieure betragt ca. 1.200.000,- €.



2 Férderung
Die Stadt erhalt fur diese Ma3nahme eine Férderung aus - dem Schulbau in
.Héhe von ca. 33 % der férderfahigen Kosten, d. h. nicht alle Kosten werden
als forderfahige Kosten anerkannt. ; :

Die Stadt erhalt eventuell auch Ausglelchsstockmlttel und eventuell eine For-
derung wegen des Energie- Plus Haus-Standards. :

Samtliche Forderungen kénnen erst genau quantlfIZIert werden, wenn die

Planuing abgeschlossen ist.

2. Folgekosten v
Die Folgekosten fiir den Bauunterhalt werden nach einer Generalsanierung er-
fahrungsgeman in den nachsten zehn bis 15 Jahren geringer sein, da es sich
anschliefend um ein quasi neuwertiges Gebaude handelt. :
An_sonsten gibt es keine Anderung im B'ereich der Bauunterhaltungskosten.

. a) Sachkosten
b) Personalkosten / Auswirkungen auf den Stellenplén

3. Auswwkungen auf Kennzahlen — Haushaltsrechtliche Beurtellung
Slehe GRD 16/2013.

Wﬂ/ —

Karl Vogelmann



